ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI ANEXA nr. 3 la
COMUNA CRISTESTI Hotararea nr. 12 /2022
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 1 la Contractul de concesiune nr. / / 2022

CAIET DE SARCINI

Al concesionarii prin licitatie publica a terenului cu suprafata de 15.000 mp (1,5 ha)
apartinind domeniului privat al Comunei Cristesti, situat in extravilanul Comunei Cristesti,
Jjudetul Botosani, categorie de folosinta pasuni, dispus in 6 amplasamente cu aria de 2.500 mp
fiecare, situate in parcelele cadastrale cu nr. 144, 159 si 141, in vederea infiintarii de
capacitdti de producere a energiei regenerabile tip eolian prin fonduri europene.



Cap.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

1.1Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectul procedurii de concesionare 1l constituie terenul in suprafata de de 15.000 mp
(1,5 ha) apartinand domeniului privat al Comunei Cristesti , teren care va fi supus valorificarii
prin procedura de licitatie publica conform prevederilor legale in vigoare.

Suprafata de teren de 15.000 mp (1,5 ha) poate face obiectul unui singur contract de
concesiune pentru realizarea unei investitii.

Initiativa concesiondrii terenului apartine societdtilor S.C. GRAND ENERGY SRL, insa
prin HCL Se aproba modalitatea de valorificare a terenului in speta, respectiv prin procedura de
concesionare. Initierca concesiunii a fost facuta in scopul valorificarii terenului, in baza
solicitarilor depuse in acest sens.

Terenul este situat in extravilanul Comunei Cristesti, judetul Botosani, categorie de
folosinta pasuni, dispus in 6 amplasamente cu aria de 2.500 mp fiecare, situate in parcelele
cadastrale dupa cum urmeaza : 10.000 mp in PC 144, 2500 mp in PC 159 si 2500 mp in PC
141, .

Prin concesionarea terenului in cauza se are in vedere infiintarea de capacitati de
producere si stocare a energiei regenerabile tip eolian prin fonduri europene , obiectivul
investitiei constand in montarea a 6 turbine eoliene . Concesiunea a fost aprobata prin H.C.L.
Cristesti nr. 12/21.02.2022, in conformitate cu O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
Administrativ.

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Destinatia bunului ce se va concesiona va fi exclusiv pentru infiintarea de capacitati de
producere a energiei regenerabile tip eolian prin fonduri europene.

1.3Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

Economic : Crearea de conditii pentru atragerea investitiilor private , dar si locuri de
munca in comunitate . Atragerea investitiilor realizate din fondurile europene . Administrarea
eficienta a domeniului privat al comunei Cristesti ,respectiv a terenului in cauza .

Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat si va suporta pe toatd perioada concesiunii
contravaloarea taxei pe teren, in conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Financiar : Conform art. 307*) redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit
la bugetul local si plata impozitului pe teren ce se va incasa pe suprafata ce se va concesiona.
Cresterea veniturilor la nivel de comuna prin defalcarea sumelor din TVA rezultate in urma
impozitarii veniturilor obtinute de catre investitori .

Social: Cresterea nivelului de trai prin investitiile conexe si oportunitatile create.



Mediu : Prin natura obiectului ,, Concesionarea suprafatei de 15.000 mp (1.5 ha) din
extravilanul Comunei Cristesti in vederea infiintarii de capacitati de producere a energiei
regenerabile tip eolian prin fonduri europene ,, se creeaza posibilitatea extinderii utilizarii
surselor regenerabile de energie cu consecinte pozitive in reducerea poludrii mediului prin
diminuarea producerii de emisii poluante si gaze cu efect de sera . Prin realizarea acestor tipuri
de investitii nu se afecteaza utilizarea pasunilor disponibile conform legislatiei in vigoare .

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

Cap.2 Conditii generale ale concesiunii

2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar
in derularea concesiunii
Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

- bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit concedentului la

Tncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul

concesiunii respectiv, terenul si investitiile de infrastructura.

- bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman

in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut

concesionarului si au fost realizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.1  Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare

- Evitarea degradarii factorilor de mediu

- Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte legislatia
n vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul inconjuritor sa fie la
limita minima.

- Concesionarea trece ntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, Tn sarcina concesionarului.

2.2 Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si
permanenta

- concesionarul are obligatia ca intr-un termen de 60 de zile de la data semnarii
contractului, sa preia terenul concesionat in baza unui proces verbal de predare-
primire, ridicat de la sediul Primariei comunei Cristesti , situat in sat Cristesti , in caz
contrar urméand a-si pierde dreptul de concesiune.

- concesionarul are obligatia sa realizeze investitia conform proiectului aprobat prin
fonduri europene si avizelor legale.

- Sa-si creeze drumurile de acces la fiecare amplasament cu acordul prealabil al
concedentului si in urma identificarii traseului care sa afecteze cel mai putin
exploatarea imasului in zona respectiva .

- este obligat sd realizeze investitia, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

- sd plateasca redeventa pe toatd durata concesiunii in cuantumurile si la termenele
stabilite prin prezentul contract;

- are obligatia sa-si creeze drumurile de acces la fiecare amplasament cu acordul
prealabil al concedentului si in urma identificarii traseului care sa afecteze cel mai
putin exploatarea imasului in zona respectiva .



2.3

2.4

2.5

2.6

Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
- Subconcesionarea este interzisa.

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe
durata concesiunii
- Este interzisa inchirierea .
Durata concesiunii;
- Invedera respectarii prevederilor art. 306 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta Nr.
57/2019 durata concesiunii va fi de 49 de ani motivat de obiectivul urmarit si de
caracterul investitiei.

Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Conform Raportului de evaluare Anexa 1 la HCL nr. 12 / 21.02.2022 reise o redeventa

minima de 5084 lei

2.7

La modul de calcul si de plata a redeventei s-a avut in vedere urmatoarele criterii :

Motoda comparatiei directe , informatiile de piata fiind insuficiente pentru aplicarea
metodei

proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent , conditiile
speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii
de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia
muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romania este parte.

sa depund, in termen de 90 de zile de la data incheierii prezentului contract, cu titlu de
garantie, o suma de .................. Lei , reprezentand 50% din suma datoratd
concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de concesiune , in contul
ROS53TREZ11621A300530XXXX deschis la Trezoreria Botosani , cod fiscal 3672057
Comuna Cristesti sau la caseria institutiei . Din aceastd suma, concedentul va retine
eventualele penalitati sau alte sume restante care vor fi percepute de catre acesta pentru
neplata de citre concesionar a redeventei, la termenele stabilite. In caz de neplati a
garantiei se vor percepe penalitti zilnice de intarziere conform prevederilor legale in
materie, urmand ca daca intarzierile depasesc 3 luni, sd se procedeze la retragerea
dreptului de concesiune.

are intreaga responsabilitate Tn ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la P.S.l., protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei,
organizdrile de santier etc

Cap.3 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sia le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.



- Ofertele se redacteaza in limba romana.

- Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anunful de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

1. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

2. acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

3. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

- Oferta va fi depusa Intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de catre
ofertant.

- Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

- Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

- Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

- Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential panda la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasta data.

Cap.4 Clauze referitoare la Tincetarea contractului de

concesiune de bunuri proprietate publica.
- Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica,
in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) la disparitia dintr o cauzd de for;é majoré a bunului concesionat sau in cazul

.....

unei despagubiri.



- In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

- In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

- In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului n a carui raza teritoriala
se afla sediul concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

- In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

- Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despéagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. precedent.

- Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fara a
aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

- Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1)
lit. ¢) se efectueaza 1n baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), In baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.
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